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Los centros comerciales 
están de moda: activos por 
1.000 millones en venta —P3
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Centro comercial  
Islazul, del fondo  
Nuveen, en Madrid.

ALFONSO SIMÓN
MADRID

Los propietarios de centros 

comerciales testan el apeti-

to de los inversores después 

de años, incluido el duro pe-

riodo de la pandemia de Co-

vid-19, en los que este tipo 

de activos no han interesa-

do al capital. En el mercado 

hay propiedades a la venta 

por más de 1.000 millones 

de euros, según el recuen-

to realizado por este diario. 

A esa cifra se suma la re-

ciente venta protagonizada 

por la socimi Lar España, 

que a inales de julio vendió 

al fondo AEW dos parques 

comerciales por 129,1 millo-

nes, demostrando que hay 

apetito por estos activos. 

Concretamente, la inmobi-

liaria se desprendió de Ri-

vas Futura en el municipio 

de Rivas Vaciamadrid y de 

Vistahermosa en Alicante.

La consultora inmobilia-

ria CBRE calcula para Cin-

coDías que en el segundo 

semestre del año se traspa-

sarán activos de retail por 

alrededor de 1.000 millones 

de euros, una cifra que en la 

irma Savills rebajan a 600 

millones. 

Entre los centros comer-

ciales a la venta se encuen-

tra Islazul de Madrid, por el 

que Eurofund y Hines han 

presentado sendas ofertas 

cercanas a los 250 millones. 

El propietario del inmueble, 

la gestora de fondos estadou-

nidense Nuveen –aunque el 

capital procede del fondo 

coreano NPS– ha coniado 

en la consultora Cushman 

& Wakeield la búsqueda de 

comprador para uno de los 

grandes complejos de tien-

das del país. El pasado año, 

ya intentó encontrar intere-

sados a un precio superior a 

los 300 millones. Se trata de 

un complejo de 180 tiendas, 

con 90.700 m2 de supericie 

bruta alquilable.

Otro de los grandes cen-

tros cuyo propietario lleva 

meses intentando vender es 

Splau en Cornellà, uno de los 

mayores complejos comer-

ciales de Cataluña. En este 

caso, el gigante francés Uni-

bail-Rodamco-Westield en-

cargó también la transacción 

a Cushman & Wakeield por 

alrededor de 350 millones. 

Cuenta con 160 comercios 

y una supericie bruta alqui-

lable de 55.700 metros cua-

drados. La compañía gala 

estuvo a punto de vender a 

la familia alemana Otto este 

activo, pero quedó en stand 

by y nunca se llegó a rubricar.

Este tipo de activos ha 

sufrido una depreciación 

constante de su valor en los 

últimos años. Primero, por la 

tendencia surgida en EE UU 

de evitar estos complejos en 

declive –sobre todo en ese 

país– por el auge del comer-

cio electrónico; luego, por las 

restricciones sanitarias por 

el Covid-19 que impactaron 

en aluencias y ventas, y, úl-

timamente, por la subida de 

tipos de interés, ya que los 

potenciales compradores 

exigen menores tasaciones 

para poder abordar compras 

en un contexto de subidas de 

precio del dinero. 

Aun así, los expertos con-

sultados indican que el retail 

está en mejores condiciones 

para protagonizar una recu-

peración de la inversión, pre-

cisamente, porque las valora-

ciones ya parten de mínimos.

“Esperamos mucha acti-

vidad”, airma Paul Santos, 

Islazul, Zielo, Gran Vía de Alicante, Imaginalia, Splau o Los Fresnos, entre las propiedades  
que pueden cambiar de manos � El sector prevé una recuperación del interés de los inversores

responsable de retail en 

CBRE. “Prevemos que la in-

versión en centros comercia-

les protagonizará la segunda 

mitad de año, seguido de ali-

mentación [supermercados] 

y parques comerciales. Con 

la previsión de una estabi-

lización de los tipos para 

esta segunda mitad del año 

esperamos que el mercado 

se reactive en los próximos 

meses”, agrega.

Centros en venta
Entre los centros a la ven-

ta también destaca Zielo 

Shopping, uno de los com-

plejos más vip de Madrid, 

tal como publicó este dia-

rio la pasada semana. En 

este caso, la gestora suiza 

de fondos UBS ha encar-

gado a la consultora JLL la 

búsqueda de compradores 

para este activo de 60 tien-

das en Pozuelo de Alarcón, 

el municipio con mayor ren-

ta de España.

Europa Capital, por su 

parte, ha puesto a la venta 

el centro Gran Vía de Alican-

te, según avanzan fuentes 

del mercado inmobiliario, 

por alrededor de 55 millo-

nes, en un proceso encarga-

do a Cushman & Wakefield. 

Se trata de un propiedad 

de 80 tiendas, entre las que 

destaca Primark, H&M, Pull 

& Bear, Springfield, Ikea y 

Carrefour.

Igualmente, fuentes del 

sector señalan que Ares y 

Redevco buscan comprado-

res para el complejo de Los 

Fresnos en Gijón, que cuen-

tan con 75 locales, entre los 

que destacan Mango, Women 

Secret, Sprinter, Zara y Stra-

divarius. La operación podría 

rondar los 60 millones.

Unibail también valora la 

venta de otro centro en Espa-

ña, más allá de Splau, con-

cretamente de Equinoccio 

Park en Madrid, un parque 

comercial de Majadahonda 

en el que se ubica Decathlon 

y restaurantes como Foster’s 

Hollywood, Vips o La Taglia-

tella, en un traspaso que pue-

de rondar los 25 millones.

El fondo Benson Elliot 

ha encargado, por su parte, 

a JLL la búsqueda de pujas 

por Imaginalia en Albacete, 

uno de los grandes centros 

comerciales de Castilla-La 

Mancha, tras casi una déca-

da como dueño de un activo 

que puede acercarse a los 20 

millones.

 A la venta también están, 

según fuentes del sector, 

los parques comerciales de 

Eurofund y Patron Capital 

llamados Alzamora (Alcoi, 

Alicante) y Odeón (Ferrol, A 

Coruña), por alrededor de 45 

millones. 

Asimismo, el fondo ale-

mán ASG busca comprador 

para otro pequeño centro co-

mercial, el de Ruta de la Plata 

en Cáceres, por alrededor de 

20 millones, en una opera-

ción encargada a Savills.

Es conocido, también, que 

el fondo húngaro Indotek ne-

gocia con el fondo Kennedy 

Wilson la compra de Moraleja 

Green (en Alcobendas, Ma-

drid), por alrededor de 70 mi-

llones. Este comprador entró 

en España  esta primavera al 

adquirir a Merlin Vilamarina 

(en Viladecans, Barcelona) y 

Factory Bonaire por 22 mi-

llones (en Aldaia, Valencia). 

Kennedy Wilsonn, a su vez, 

busca comprador también 

para su proyecto comercial 

en la Puerta del Sol de Ma-

drid.

La rentabilidad  
o ‘yield’ de estos 
activos ‘retail’  
se ha elevado a  
un 6,5% en un año 

Los dueños de centros comerciales testan 
al capital con activos por 1.000 millones

Más de 1.500 
millones de 
estimación para 
el año completo

� Hasta junio. Durante 

los primeros seis meses 

del año se han invertido 

en España un total de 538 

millones en el sector retail 

(tiendas, centros comer-

ciales y supermercados). 

Este volumen total es un 

42% inferior al registrado 

en el año anterior, según 

CBRE. La consultora ex-

plica que esta bajada del 

volumen de inversión se 

debe en gran medida a 

las complejas condicio-

nes de financiación que 

existen actualmente y a la 

rápida subida de los tipos 

de interés: “No obstante, 

con la previsión de una 

estabilización de los tipos 

para esta segunda mitad 

del año, esperamos que el 

mercado se reactive en los 

próximos meses”.

� Previsión. Si se suman 

los 538 millones hasta ju-

nio, más los 1.000 millones 

en el segundo semestre de 

previsión, el volumen de 

transacciones puede supe-

rar los 1.500 millones. Esa 

cifra es un 30% menor que 

el ejercicio anterior, pero 

supera a las transacciones 

de los años precedentes.

� Alimentación. Hasta 

ahora, como en años ante-

riores, el segmento de la 

alimentación (supermer-

cados) es el que está lide-

rando la inversión en 2023, 

representando el 48% de lo 

transaccionado en retail.

� Rentabilidad. Los 

datos de la consultora re-

cogen que los precios de 

estas propiedades han caí-

do en los últimos 12 meses, 

elevando en 100 puntos 

básicos la rentabilidad o 

yield de los activos mejo-

res (o prime) hasta el 6,5%.

Ruta de la Plata, 
Equinoccio, 
Alzamora, Odeón  
y Moraleja Green, 
también en venta
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