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¢ Como la rehabilitacion y la sostenibilidad aumentan el valor de
los activos inmobiliarios?

Redaccion / Estrategias de Inversion - original

En esta nueva entrega del Rincén Inmobiliario, Susana Burgos, periodista econémica
especializada en el sector inmobiliario, junto a José Antonio Granero, Arquitecto y Socio
fundador del estudio Entreabierto; Hernan San Pedro, Director de Comunicacién Corporativa y
Relacion con Inversores de Lar Espana;Begofa Cabeza, Directora de Gloval Engineering (Grupo
Gloval) hablan sobre la rehabilitacion y la sostenibilidad como palanca para aumentar el valor
de los activos inmobiliarios.

Por su parte, José Antonio Granero, Arquitecto y Socio fundador del estudio Entreabierto,
explica la necesidad que existe de obtener financiacion a través de subvenciones o ayudas
publicas como pueden ser las concedidas por el programa Next Generation de la UE, pero que,
sin embargo, parecen prolongar la espera en el tiempo y retrasar ain mas los proyectos que
puedan existir para rehabilitar y garantizar la sostenibilidad del Real Estate en Espafa, al
sector inmobiliario 1o que le interesaba de los Fondos Next Generation era un nuevo sector, el
sector de la regeneracién urbana, de lo que es la renovacion urbana a gran escala (barrios,
entornos degradados) y explica que, lo mas importante para él de estos fondos europeos era
lo que generaba de traccidon de inversién privada, la colaboracién publico-privada, nuevo
marco regulatorio y apostar por un sector profesional de construccién e inmobiliario.

Por otro lado, si tenemos en cuenta que el 60% de los inmuebles en Espafa se construyeron
sin aislamiento térmico, podemos comprobar que existe un problema real de envejecimiento en
el parque inmobiliario espafiol y asi lo confirma Begoia Cabeza, Directora de Gloval
Engineering (Grupo Gloval), que sefnala el gran nimero de construccién que existe en Espana
anterior a los anos 80, toda la adaptacion posterior, todos los temas de rehabilitacion
energética, han empezado a cobrar importancia a partir de ahora, cuando la sostenibilidad ha
empezado a entrar en nuestras vidas y a interesarnos y, con las subidas de la luz y los costes
energeéticos que hemos tenido en los Ultimos dos afnos, se estd convirtiendo en algo
fundamental. Si bien es cierto que el parque inmobiliario espanol esta muy envejecido, la
rehabilitacién de viviendas de comunidades de propietarios va muy lenta, para llegar a los
objetivos que nos marcaba Europa habria que hacer 300 mil intervenciones anuales y estamos
en la décima parte, sobre unos 30 mil. Nos queda mucho, vamos muy despacio.

Pero todo esto no afecta solo al sector residencial, también otros sectores dentro del
inmobiliario se enfrentan al gran desafio de la rehabilitacién y de la mejora de la sostenibilidad
como es el caso del sector retail y los centros comerciales. Hernan San Pedro, Director de
Comunicaciéon Corporativa y Relaciéon con Inversores de Lar Espafa, habla sobre ello en esta
mesa de debate, Si miramos lo que tenemos en otros paises de alrededor, acabaremos
concluyendo que estamos, en términos de envejecimiento de los centros comerciales, mejor
que los demas. De todos los activos inmobiliarios quiza el mas dindmico en términos de
necesidad de adaptacién sea el sector de los centros comerciales porque cuando estas tan
conectado con las necesidades, habitos, nuevas demandas del consumidor final, la obligacion
de estar en punta de lanza y de tener siempre aquello que el consumidor final necesita, es
mayor y eso hace que, aunque los parques comerciales no tengan de media una edad tan
alta, no quiere decir que estemos bien y que no haya que hacer muchas cosas e incide en
que la idea de adaptarte a todas las demandas, te encuentras en muchas ocasiones con
numerosos retos y desafios, como por ejemplo, la normativa o la burocracia.

Si quiere conocer a fondo la situacion actual de la rehabilitacion y la mejora de la sostenibilidad
energética en el sector del Real Estate no se pierda la mesa Rehabilitacion y sostenibilidad,
aumenta el valor de los activos inmobiliarios en la nueva entrega del Rincon Inmobiliario
organizado por Estrategias de Inversion.
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