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El sélido
dividendo
de las
socimis

© cristina casillas

1 dividendo de las so- |

cimis, que tienen co- |

mo caracteristica la

obligacion de distri-
buir al menos el 80 por cien- |
to de su beneficio entre sus
accionistas, regresa con fuer-
za tras verse afectado por la
pandemia,

Como muestra, los resul-
tados correspondientes al
ejercicio 2021, que fueron lo
suficientemente sélidos para
retornar y aumentar la retri-
bucién al accionista. Y, de
momento, ni siquiera la gue-
rra en Ucrania puede alterar
estos planes, explica Javier
Diaz, analista de Renta 4.
«Solo tendria impacto si se
produjera un menor creci-
miento economico y menos
creacion de empleo. Pero
aun asi, se ven compensados
(los dividendos) por la infla-
cion y por la calidad de sus
activos».

El regreso de Merlin
Merlin Properties fue una de
las que se vio obligada a sus-

pender el dividendo, pero co-
> |
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mo recuerda Guillermo Ba-
rrio, analista de Intermoney,
ya ha retomado sus planes y
«ha declarado de facto un di-
videndo de 0,40 euros por
accién con cargo a 2021».
Barrio se muestra optimis-
ta y espera que la compania
que preside Ismael Clemente
vaya recuperando los niveles
anteriores a la pandemia a lo
largo de 2022, hasta situarlo
en los 0,52 euros, «dada la
recuperacion de resultados y
una deuda estable».
Considerando una vuelta
progresiva al criterio de dis-
tribucién prepandemia, el
experto cree que el dividen-
do podria ser superior a 0,60
euros por accion, implicando
un rendimiento cercano al 6
por ciento. Aqui tendria mu-
cho que decir «una eventual
venta de las oficinas de
BBVA». Aunque mientras se
confirma esta noticia, la ren-

tabilidad por dividendo se
sitiia en el 4 por ciento.

En cuanto a Colonial, co-
menzo a recuperar la activi-
dad en 2021. Esto permitié
que la direccién de la compa-
fifa aprobara un incremento
del 10 por ciento del pago al
accionista hasta 0,22 euros
por accién (previstos), lo que
suponfa distribuir unos 117
millones de euros.

Sin embargo, tras dispa-
rar el beneficio neto en 2021
hasta los 474 millones de eu-
ros (frente a los 3 de 2020),
la socimi sorprendié al mer-
cado con un dividendo de
0,24 euros por accién, que
bate las estimaciones e impli-
ca una rentabilidad por divi-
dendo del 3 por ciento, sefia-
lan los analistas de Bankin-
ter.

Es mads, los expertos espe-
ran que esta decisién, ade-
mds, tenga un impacto posi-
tivo en la accion.

El negocio inmobiliario se ha
convertido en una fuente de
dividendos para los inversores.
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Rentabilidad del 7%

Si bien es cierto que Lar Real
Estate recort6 el dividendo en
2020, logré mantenerlo y se
ha convertido en una de las
compaiifas mds rentables via
dividendo del sector.

Esto es asi después de ha-
ber repartido un total de 27,5
millones de euros en pay out
en 2021 mediante el abono
de un dividendo de 0,31 (a
cuenta de los resultados de
2020), para este gjercicio.

La junta de accionistas de-
ber4 aprobar la distribucién
de un pago al accionista de
0,36 euros (aunque todavia
lejos de los 63 céntimos de
2019), lo que supone una ren-
tabilidad por dividendo del 7
por ciento, la mas alta del
sector, y 30 puntos bdsicos
por encima de 2021.

Diaz afiade que a estos di-
videndos habria que sumar
los planes de recompra de ac-
ciones. ®

® Los dividendos
de las socimis
gozan de buena
salud gracias a sus
firmes resultados
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DRC Savills IM
financia

21 Eroskis

de Blackbrook

R.A. WMadrid

Fondos asesorados por DRC
Savills Tnvestment Manage-
ment (DRC SIM) ha concedi-
do financiacién para una car-
tera de 21 activos de super-
mercados de Eroski propie-
dad de Blackbrook Capital.

El fondo britanico compré
hace algomasde unafo alLar
Espafia esta cartera por 60
millones, como adelantd EX-
PANSION. Los estableci-
mientos estan en Pals Vasco,
Baleares, Navarra, Cantabria
vLaRigja.

El equipo Cushman & Wa-
kefield de la region EMEA ha
asesorado enel apartado de la
financiacion. Enel plano legal
han asesorado Paul Hastings
LLP (Reino Unido} y Cuatre-
casas LLP (Espafia), mientras
que el asesoramiento comer-
cial corrit a eargo de Mount
Street Mortgage Servicing Li-
mited, JLL, Situs Asset Mana-
gementy Watson Laurie.
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Merlin revisara objetivos si la guerra en Ucrania se alarga

R.Arroyo. Madrid
Merlin abre la puerta a revi-
sar sus previsiones si la gue-
rra en Ucrania se alarga. “Se-
guimos creyendo que 2022
serd positivo pero si la guerra
de Ucrania se prolonga nos
afectara y quizas el mayor
crecimiento que esperaba-
mos se retrase a 2023 o
20247, explicé Ismael Cle-
mente, CEO de Merlin, du-
rante las jornadas Iberian
Reit & Listed, en las que se
dieron cita algunos de los
principales representantes
del sector inmobiliario.

La compaiiia, de momen-
to, mantiene los objetivos que

ofreci6 al mercado y que pa-
san por cerrar el afio con un
beneficio operativo superior
a los 300 millones en 2022,
un 10% mas respecto a 2021,
y un dividendo de, al menos,
0,45 euros por accion para
2022, unos 211 millones de
euros.

Pere Vifiolas, CEO de Co-
lonial, record6 que el sector
inmobiliario ha aguantado la
crisis del Covidy, preguntado
por el efecto del teletrabajo
en las oficinas, apunt6 que la
mejor defensa es ofrecer es-
pacios “de calidad”. El direc-
tivo mostro, sin embargo, su
inquietud por el impacto de

la inflacién en los alquileres,
asi como su preocupacion
por el diferencial existente
actualmente entre el valor de
los activos de las companias y
su cotizacion en Bolsa.
Miguel Pereda, consejero
de Lar Espaia, se refirio al
impacto de la subida de la
energia en los centros comer-
cial e indic6 que estos costes
suponen el 16-17% de los gas-

El sector esta
preocupado por los
descuentos a los
que cotizan las
empresas en Bolsa

tos de dichos activos de for-
ma que, si se duplica los pre-
cios, como estd pasando, los
gastos suben en la misma
proporcion.

El alza de laenergiaylasu-
bida de los materiales esta
afectando también a las pro-
motoras. David Martinez,
CEO de Aedas, apunt6 que
hasta ahora la compania ha
sido capaz de transferir la in-
flacién en construccion a los
precios finales de la vivienda.
“Me preocupan mds los re-
trasos y el efecto que pueda
tener esta situacion en el lan-
zamiento de nuevas promo-
ciones”, afladio.

No obstante, Martinez
cree que la demanda de vi-
vienda en alquiler y asequi-
ble, asi como la evolucion del
negocio enfocado a mayores
ofrecen grandes oportunida-
des para el sector.

Inversién en el sector

Para Benjamin Lopez, direc-
tor del mercado de capitales
de BNP Paribas, el inmobilia-
rio se comportara mejor este
ano que el anterior, confir-
mando la tendencia al alza
tras el impacto inicial del Co-
vid. En concreto, la inversion
prevista en Espafa en com-
praventa de activos inmobi-

liarios superara los 13.000
millones de euros, por enci-
made los niveles de 2019.

El directivo indico que el
inmobiliario volvera a ser un
valor refugio ante la incerti-
dumbre energética global y
auguré una mejora en el seg-
mento de oficinas y la vuelta
de lainversion en centros co-
merciales.

Dominique Moerenhout,
CEO de la asociacién EPRA,
destaco la positiva evolucion
en la reestructuracion de la
deuda de las empresas e indi-
¢6 que la financiacion soste-
nible jugard un papel muy re-
levante en el sector.
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